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Ortakhik Unvani: Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.
Raporun Dénemi: 01.01.2014 - 31.03.2014

A - Kurulug Amaci & Faaliyet Konusu:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde
yazilh amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayal
sermaye piyasas! araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirm
yapmak uzere ve kayith sermayeli olarak kurulmus halka agik anonim ortakhktir.

B — ilke & Hedefler:

Pera Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.$’'nin misyonu; stratejik partnerler ile konut, ticari ve turizm
gibi cesitli alanlarda getiri potansiyeli ylksek gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali projelere
yatirrm yapmaktir.

Vizyonu ise; yapmis oldugu yatirnmlar ve 6rnek teskil edecek projeler ile Turkiye'nin 6nci
gayrimenkul yatinm ortakhdi sirketleri arasinda yer almaktir.

Pera Gayrimenkul Yatirm Ortakhdi; Anadolu’da kentsel dénidsim projeleri gergeklestirmeyi
Oncelikli strateji olarak belirlemistir.

C - Yonetim & Denetleme Kurulu:

15.07.2013 tarihinde Sirket merkezinde yapilan Olagan Genel Kurulda, Sirket Yénetim Kurulu
Uyeliklerine; gelecek Olagan Genel Kurul toplantisina kadar; Aysegiil Bensel, Serdar Kirmaz M.
Kerem Eser, Haluk Refet Isitman ve Fuat Ozer Erenman’in yénetim kurulu Gyesi olarak gérevlerini
ifa etmelerine karar verilmistir.

Adi ve Soyadi Gorevi

Aysegul Bensel Yoénetim Kurulu Bagkani & Genel Mudur
Serdar Kirmaz Yénetim Kurulu Bagkan Vekili

M. Kerem Eser Yénetim Kurulu Uyesi

Haluk Refet Isitman Yénetim Kurulu Uyesi

Fuat Ozer Erenman Yénetim Kurulu Uyesi

Pera Gayrimenkul Yatirrm Ortakh@i Yénetim Kurulu Uyelerinin 6zgecmisleri agagidaki gibidir:

Aysegiil Bensel:

Pera GYO Yénetim Kurulu Bagkani ve Genel Midirii Aysegil Bensel; Hacettepe Universitesi
isletme boéliminden mezun olmustur. Buna ilaveten, Florida Universitesinde ylksek lisansini
tamamlamistir. 1993-1998 tarihleri arasinda Global Menkul Degerler Anonim Sirketinde Arastirma
BolUmU Direktérd olarak, 1999-2003 tarihleri arasinda Global Menkul Degerler Anonim Sirketinde
Yénetim Kurulu Uyesi ve Bagkan Vekili olarak, 2003-2007 tarihleri arasinda Global Hayat Sigorta
Anonim Sirketi’nde Genel Mudir olarak, 2007 tarihinden bu yana Global Yatirirm Holding Anonim
Sirketi'nde Yénetim Kurulu Uyesi olarak ve 2008 tarihinden bu yana Pera GYQO’da Yénetim Kurulu
Baskani ve Genel Mudir olarak goérev yapmaktadir.
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Serdar Kirmaz:

Pera GYO Yénetim Kurulu Baskan Vekili Serdar Kirmaz; Ortadogu Teknik Universite’si Isletme
bélimunden mezun olmustur. 1988-1997 tarihleri arasinda Coopers&Lybrand (PwC) Sirketinde
Sorumlu Ortak olarak, 1997-1999 tarihleri arasinda Finart Danigsmanlik Sirketinde Sirket Sahibi
olarak, 1999-2005 tarihleri arasinda STFA Holding’de Mali islerden Sorumlu icra Kurulu Uyesi
olarak, 2005-2007 tarihleri arasinda Global Yatirim Holding’de Finans Direktdru olarak, 2007-2010
tarihleri arasinda Dogan Sirketler Grubu Holding'de Finans ve Mali isler Grup Bagkani olarak, 2010
tarihinden bu yana Global Yatinm Holding Anonim Sirketinde ve Pera GYO’da Yénetim Kurulu
Baskan Vekili olarak olarak gorev yapmaktadir.

Mehmet Kerem Eser:

Pera GYO Yénetim Kurulu Uyesi M. Kerem Eser; Ortadogu Teknik Universitesi Endistri
Miihendisligi bolimiinden mezun olmustur. Buna ilaveten, Bogazigi Universitesi isletme béliimiinde
yuksek lisansini tamamlamistir. Kariyerine 1992 yilinda Coopers & Lybrand Tirkiye’de baslamistir.
Global Yatirrm Holding blinyesine katiimadan énce Avusturalya Borsasinda islem goérmekte olan
PEMI ham petrol arastirma ve Uretim sirketinde Finans Direktorl olarak gbrev yapmis olup, 2007
yilindan bu yana Global Yatinm Holding’de Finans Direktori olarak goérev yapmaktadir. Eser,
serbest muhasebeci mali misavir Ginvanina (SMMM) sahiptir.

Haluk Refet Isitman:

Pera GYO Yénetim Kurulu Uyesi Haluk Refet Isitman; University of Wisconsin’den mezun
olmustur. 1986-1989 tarihleri arasinda Siimerbank Holding’de ihracat Mudiirii olarak, 1990-1996
tarihleri arasinda Alfa Tema’da Ortak-Genel Midir olarak, 1996-1998 tarihleri arasinda Metemteks
Sirketi'nde Dis Ticaret Muduri olarak, 1998-2008 tarihleri arasinda Berman Dig Ticaret Sirketi'nde
Ortak olarak caligmistir. 2008 tarihinden bu yana TGM Tasit Glvenlik Merkezi Sirketinde Ortak-
Genel Mudir ve 2010 tarihinden bu yana PERA GYO’da Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev
yapmaktadir.

Fuat Ozer Erenman:

Pera GYO Yénetim Kurulu Uyesi F. Ozer Erenman; Giizel Sanatlar Akademisi Mimarlik
bélimiinden mezun olmustur. 1967-1998 tarihleri arasinda Mimar Sinan Universitesi’nde Anabilim
Dali Boélum Bagkani olarak, 1998-2007 tarihleri arasinda Mimar Sinan Universitesinde Rektor
Yardimcisi olarak calismistir. 2007 yilinda Mimar Sinan Glizel Sanatlar Universitesi Mimarlik
Fakiiltesinden emekli olmustur. 2008 tarihinden bu yana Pera GYO’da Yénetim Kurulu Uyesi
olarak gérev yapmaktadir.

D - Sirket Profili:

Merkez Adresi: Rihtim Caddesi, No:51, Karakdy-Beyoglu/ istanbul
Telefon No: (212) 243 44 50

Faks No: (212) 24381 79

Internet Adresi: WWW.peragyo.com

Elektronik Posta Adresi info@peragyo.com

Sirket'in kurulusu, 21.01.1992 tarih ve 282974/230556 sicil numarasi ile istanbul Ticaret Sicil
Memurlugunca tescil edilmis olup, 24.01.1992 tarih ve 2952 sayili Tulrkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’'nde ilan edilmigtir.

Sirketin Global Menkul Kiymetler Yatinm Ortakligi A.S. olan Unvani 28.12.2004 tarihinde Pera
Menkul Kiymetler Yatirrm Ortakligi A.S. olarak degismis ve tescil edilmis olup, bu degisiklik 6210
saylli ve 31.12.2004 Turkiye Ticaret Sicil Gazatesi’'nde ilan edilmistir. Sirket'in Pera Menkul
Kiymetler Yatinm Ortaklidi A.$. olan unvani Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olmasi ve
Sirket'in gayrimenkul yatirm ortakligina doénismesi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11.08.2006


http://www.peragyo.com/
mailto:info@peragyo.com

PERA

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH

tarihli izni ile kabul edilmis ve 06.09.2006 tarihinde tescil edilmis olup, Sirket 11.09.2006 tarih ve
6639 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan edilmigtir.

E - Dénem iginde Yapilan Ana Sézlesme Degisiklikleri:

Sirket'in 15.07.2013 tarihinde yapilan Genel Kurulunda; Yeni Tark Ticaret Kanunu ve Yeni
Sermaye Piyasasi Kanunu Mevzuatina uyum saglamak amaciyla sirket anas6zlesmesi’'nin 5, 7, 8,
9,10, 12, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 32 ve 33. maddelerinin degistiriimesi ve 21,
22 ve 23. maddelerinin yirurlikten kaldiriimasi hususu muzakere edildi. Sirket Anasézlesmesi'nin
5,7,8,9, 10, 12, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 32 ve 33. maddelerinin ekteki
sekilde degistiriimesine ve 21, 22 ve 23. maddelerinin yirirlige kaldiriimasina, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 25.06.2013 tarih ve 12233903-325.99-662-6826 sayili ve Gimrik ve Ticaret Bakanhgi
i¢ Ticaret Genel Mudiirliigi'niin 28.06.2013 tarih ve 67300147/431.02.50095-825678-7473-5221
saylli izinleri dogrultusunda kabulline oybirligi ile karar verilmistir.

F - Kurumsal Yonetim ilkeleri Uyum Raporu:

Sirketimiz; menfaat sahiplerini ve Yoénetim Kurulu’nu ilgilendiren karar ve igslemlerde Kurumsal
Yénetim ilkelerine uygun calismalarin hayata gegirimesini ve bunu hissedarlar ile
gerceklestirmeyi hedefler. Bu dogrultuda tim hissedarlarin esitligi, bilgilendirme sorumlulugu ve
kurumsal yonetim prensiplerine bagl olarak, s6z konusu ilkelerin uygulamaya geciriimesi ve
yuritilmesi hedeflenmektedir. Sirketimize ait “Kurumsal Yénetim ilkeleri Beyani ve Uyum
Raporlari” internet sitemiz www.peragyo.com ‘ da yayinlanmaktadir.

G - Kar Dagitim Politikasi

Sirketimizin kar dagitim politikasi Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Anasdzlesmemiz gergevesinde
belirlenmektedir. Kar dagitimina iliskin olarak herhangi bir imtiyaz tesis edilmemistir. 2013 yilina ait
dagitilacak kar gikmamistir.

H - Cikarilmis Bulunan Sermaye Piyasasi Araglarinin Nitelik ve Tutan

Sirketimizin giincel sermayesi 89,100,000 TL olarak 13.05.2011 tarihinde istanbul Ticaret Sicili'ne
tescil edilmistir. Bu sermayenin tamami nakden karsilanmigtir.

| — Personel Hareketleri
Grup’un personel sayisi 31 Mart 2014 itibariyla 23'dir (2013: 23)

J — 2014 Yilhh Ekonomik Gelismeler & GYO Sektoru & Sirketin Sektor igindeki Yeri:

Ocak ayinda tiketici fiyatlari ylzde 1,72 oraninda artmis ve yillik enflasyon yilzde 7,48’e
yukselmistir. Temel mal grubu yillik enflasyonu Ocak ayinda 0,92 puanlik artigla yuzde 7,12'ye
yukselmistir. Ocak ayinda hizmet fiyatlari ylizde 0,93 oraninda artarken grup yillik enflasyonu
yuzde 8 seviyesindeki seyrini korumustur.

Ocak ayinda kira fiyatlari rakamlari yillik bazda yUzde 6.58% aylik bazda 0.49% artmistir.

Subat ayinda tiketici fiyatlari ylzde 0,43 oraninda artmis ve yillik enflasyon yizde 7,89’a
yukselmistir. Subat ayinda hizmet fiyatlari ylizde 0,77 oraninda artarken grup yillik enflasyonu 0,38
puanlk yikselisle yizde 8,34 olmustur. Temel mal grubu yillik enflasyonu Subat ayinda 1,28
puanlik artisla ylizde 8,39'a yukselmigtir.

Subat ayinda kira fiyatlari rakamlari yillik bazda yiizde 6.65% aylik bazda 0.43% artmistir.
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Mart ayinda tuketici fiyatlari yuzde 1,13 oraninda artmis ve yilik enflasyon yizde 8,39'a
yukselmistir. Mart ayinda hizmet fiyatlari aylik bazda ylizde 0,65 oraninda artmis, grup yillhk
enflasyonu 0,26 puanlik yikselisle yizde 8,60 olmustur. Temel mal grubu yillik enflasyonu Mart
ayinda 1,64 puanlik belirgin bir artisla yizde 10,04’e ylkselmigtir.

Mart ayinda kira fiyatlari rakamlari yillik bazda ylUzde 6.56% aylik bazda 0.37% artmistir.

(Kaynak: TCMB, Ocak-Subat-Mart Ayi Fiyat Gelismeleri 2014)

Perakende Piyasasi

Aligveris Merkezi Yatirimcilari Dernegi (AMPD) ile Akademetre Research tarafindan ortaklasa
olusturulan “Perakende Endeksi Subat 2014” verilerine gore ciro endeksi 2013 Subat ayina goére
yuzde 6,1 artarak 138 puana yikselmistir.

AVM’lerdeki kiralanabilir alan (metrekare) basina disen cirolar 2013 Subat ayina gore yuzde 5’lik
artisla 2014 Subat ayinda, istanbul’da 608 TL, Anadolu’da 469 TL olarak gergekleserek Tiirkiye
genelinde 520 TL’ye ulagsmistir. Teknolojide taksit diizenlemesi bu kategoride ylizde 14 oraninda
dislse neden olmustur. Bir dnceki yilin ayni dénemiyle karsilastiriidiginda Subat ayinda teknoloji
kategorisindeki taksit sayisi kisittamasi nedeniyle bu kategoride ylizde 14’lik disus kaydedilmistir.
Diger tim kategorilerde 2013 yilinin Subat ayi ile karsilastirildiginda ciro endeksinde artis olan
2014 Subat ayinda; giyimde yuzde 11, ayakkabi-cantada ylzde 10, hipermarket ve genel
alanlarda ylzde 6, yiyecek ve diger* kategorilerinde ise ylizde 5 artis oldugu tespit edilmistir.

Bir 6nceki dénemin ayni ayina gore ziyaret sayisi endeksinde, yizde 4’lUk bir artis gézlenmistir.

(Kaynak: AYD)

Konut Sektori

Mart ayinda 2007 Haziran=100 temel yilli Tlrkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi'nde bir
Onceki aya gore %1.16; gegen yilin ayni dénemine gore ise %16.09 oraninda artis gerceklesmistir.

Mart ayinda 2007 Haziran=100 temel yilli Turkiye Kompozit Kiralik Konut Fiyat Endeksi bir dnceki
aya gore %1.63; gegen yilin ayni dénemine gore ise %12.52 oraninda artmistir.

Mart ayinda Istanbul'da metrekare basina konut satis fiyatlari %1.27 oraninda artmis ve Istanbul
fiyatlarin en ¢ok ylkseldigi sehir olmustur. Ayni dénem igerisinde konut satis fiyatlari Adana'da
%0.23 oraninda; Ankara'da %0.68 oraninda; Antalya'da %0.95 oraninda; Bursa'da %1.20
oraninda; izmir'de %0.99 oraninda ve Kocaeli'nde %0.78 oraninda artmistir.

Mart ay! itibariyle ikinci el konutlardaki amortisman sureleri (Geri Dénus Sdiresi) incelendiginde
istanbul'da bir apartman dairesinin fiyati 17.5 yillik (209 ay) kiraya esit iken, izmir'de bu siire 19.0
yilla (227 ay) kadar uzamaktadir. Ankara'da ise bir apartman dairesinin fiyati 18.1 yilda (218 ay)
geri ddnmektedir.

Mart ayi itibariyle ikinci el konutlardaki yillik brut kira getirileri ele alindiginda, Tlrkiye geneli
ortalamasinin  %5.80; Ankara ortalamasinin %5.65; Istanbul ortalamasinin  %5.88; lzmir
ortalamasinin ise %5.41 oldugu goérulmektedir.

Konut satin alma giicti endeks degerleri incelendiginde, 100 ve izerindeki endeks degerleri mevcut
faiz orani ortaminda (Mart 2014: Aylik Ortalama %1.15) 10 yil vadeli konut kredisi kullanilarak bir
ev sahibi olunabilecedini gdsterirken; 100'Un altindaki degerler ailenin 10 yil vadeli konut kredisi
kullanarak konut sahibi olamayacagina isaret etmektedir. 100'Un altindaki degerlerde kredili yapilan
konut satis islemlerinde tiketicinin aylk taksit 6demelerinde sorunlarla karsilasmasi beklenebilir.
Mart 2014 itibariyle endeks degerleri Ankara'da (Endeks Degeri: 131) ve izmir'de (Endeks Degeri:
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105) 100'in Gzerinde yer alirken; Tirkiye genelinde (Endeks Degeri: 82) ve istanbul'da (Endeks
Degeri: 72) 100'Un altinda yer almaktadir. Buna goére artan konut kredi faiz orani ve artan satilik
konut fiyatlari gercevesinde Mart ayinda bir 6nceki aya kiyasla konut satin alimlari Trkiye
genelinde %3.0 oraninda; Ankara'da %2.5 oraninda; istanbul'da %3.1 oraninda ve izmir'de %2.8
oraninda zorlasmis durumdadir.

(Kaynak: Reidin)

K - Sirket Portfoyii
31.03.2014 itibariyle Sirket portféyinin detaylari asagidaki gibidir.
Siumerpark Projesi igerisindeki Konuta ait Arsa:

Sumerpark; Denizli merkezde bulunan bir projedir. Konut ve Alisveris Merkezinden olusmaktadir.
Projede AVM projesi tamamlanmis olup, s6z konusu bilesen, "Sumerpark AVM" bashgi altinda
acgiklanmaktadir.

Proje; 608 Unitelik Konut/Daire ve 35.500 m2’ lik kiralanabilir alana sahip alisveris merkezinden
olusmaktadir. 2011 yili sonu itibariyle 34,500 m2 olan kiralanabilir alan, 2012’de magazasini agan
anchor kiraci i¢in yapilan revize galismalardan sonra 35,500 m2’ye ¢ikmistir.

Sumerpark projesi kapsaminda bulunan konut arsasi; Denizli ili, Merkez ilgesi, SUmer Mahallesi
M22a.22b.2a/2d-M22a.22b.1b/1c pafta, 6224 ada, 34,421 m2 yizolgiimli 1 no’lu parsel olarak
tapu bilgilerinde yer almaktadir.

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2013 tarihli raporda
Simerpark Projesi kapsaminda bulunan konut parseli igin mevcut durumu ile 34.310.000 TL (kdv
harig) deger tespit edilmistir. Ayni raporda degerleme konusu 6224 ada/1 no.lu parselin emsal
deger yaklasimi gergevesinde parsel degeri 25,815,000 TL olarak tespit edilmistir.

Sirketimizin maliki oldugu Denizli Simerpark Karma Projesinin ikinci fazini olusturan ve toplam 608
konuttan olusmasi planlanan SUimerpark Evleri konut projesinin 154 konuttan olusan ilk iki blok
insaatinin tamamlanmasinin ardindan bu defa 77 konuttan olusmasi planlanan Gginci blogunun
yapimi i¢in en uygun fiyat teklifini veren firma ile yiritilen sézlesme muzakereleri taraflarin
karsilikh mutabakatiyla sonuglanmis olup talipli firma Ontan Miihendislik Mimarlik insaat Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi ile 16.07.2013 tarihinde insaat s6zlesmesi imzalanmis ve insaat ¢alismalari
baslamistir.

Sumerpark Evleri'nin ingaatina iliskin insaat ruhsati 22.12.2011 tarihinde alinmig olup bu sayede
insaat ruhsati igcin beklenmesine gerek olmaksizin ingaat yeri teslimi yapilmis ve ingaat baslamistir.
Ayrica 3. Blok konutlarin satis sureci devam etmektedir. .

Simerpark Evleri ilk 2 blok insaati Eylul 2011 itibariyla tamamlanmis olup, 24.07.2012 tarihinde
gecici kabult onaylanmigtir. Raporlama tarihi itibariyla ilk 2 bloktan satisi gerceklestirilen dairelere;
finansal tablolarda gayrimenkul satis gelir ve maliyeti olusturulmustur. Sirket 01.10.2012 tarihinde
tamamlanan 2 blodun iskan ruhsatini almigtir.
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Suimerpark AVM:

Siumerpark Projesi kapsaminda bulunan aligveris merkezi arsasi Denizli ili, Merkez ilgesi, Simer
mahellesi, M22a.22b.2d pafta, 6226 ada, 47,709 m2 yizolgimli 1 no.lu parsel olarak tapu
bilgilerinde yer almaktadir.

Sirketimizin Denizli'deki AVM yatirrmi tamamlanmis olup, 29-12-2010 tarihinde gegici kabuli
gerceklesmis, 07-02-2011 tarihinde iskan ruhsati alinmistir. Simerpark AVM’nin 10 Mart 2011
tarihinde halka acilisi yapilmistir. AVM’nin agilis tarihi itibariyle doluluk orani %85, Aralik 2013
itibariyle ise %90dir. Concept-l Design Mimarlk tarafindan tasarlanan AVM; 3. Bodrum ve 2.
bodrumda konumlanmak Uizere toplam yaklasik 1.650 araclik otopark alani, 1 blyuk hipermarket, 1
bluylk yapr market, magaza, anchor magazalar, food — court ve ¢ocuk oyun alanlar ile birlikte
toplam 35.500 m2 kiralanabilir alana sahiptir. is hacmi ve marka taninirhidi agisindan Ege
bdlgesindeki bir numarali hipermarket isletmecisi olan Tesco Kipa ile ana kiraci olarak sézlesme
imzalanmistir. Tekzen, Electroworld, C&A, Joypark ve Cetinkaya diger ana kiracilari
olusturmaktadir. AVM’de yapilan yenileme calismalari sonrasi kiralanabilir alan 35,500 m2’ye
yukselmistir. AVM yatiriminin finansmani banka kredisi yoluyla yapilmistir.

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.$. tarafindan hazirlanan 31.12.2013 tarihli raporda
Simerpark Projesinde bulunan Aligveris Merkezine ait proje dederi KDV hari¢ 169.765.000 TL
olarak tespit edilmistir. Ayni raporda arsa ekspertiz degeri 45.800.000 TL olarak tespit edilmistir

6.Vakif Han Binasi:

istanbul ili Beyoglu ilgesi Kemankes Kara Mustafa Pasa Mahallesi, Galata Sarap Iskelesi Sokak
No: 10’ da konumlu olan 6. Vakif Han binasi 1870 yilinda yapilmig, 1 Subat 2005 tarihinde “restore
et/ islet/ devret” sistemi ile Global Altyapi Hizmetleri ve isletmecilik A.S. ile AOG ingaat Sanayi ve
Ticaret A.$’ ye tarafindan 15 yilhidina Vakiflar Genel Muadirligi’'nden kiralanmistir. Binanin
Restorasyon isleri Agustos 2006’da bitmistir. Bina; zemin kat + 6 normal kat ve terastan
olusmaktadir ve brit 1.619 m2 alana sahiptir.

2007 yilinda yapilan yonetim kurulu toplantisinda; VI. Vakif Han binasi; merkezi konumu, ulasim
rahatligi, tarihi Ozelligi ve tasidigi ylksek ticari potansiyel neticesinde is merkezi olarak
kullanilacag ve kira geliri saglayacagi i¢in Vakiflar Genel Mudurligi’'nden izin alinmasina muteakip
kira sdzlesmesinin Global Altyapi Hizmetleri ve isletmecilik A.S. ile AOG ingaat Sanayi ve Ticaret
A.$’ den devralinmasina karar verilmistir. Binanin Vakiflardan kiralanmasina iligkin kira s6zlesmesi
13 Eylul 2007 tarihinde devralinmig olup mevcut alt kiracilarla sézlesmeler yenilenmistir. Mart 2014
itibariyle binanin 100%’G doludur.

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigsmanlik A.$. tarafindan hazirlanan 27.12.2013 tarihli raporda,
6. Vakifhan binasi kullanim hakki dederi, takyidatlar dikkate alinmaksizin, pesin deger esasina
goOre KDV hari¢ 4,905,000 TL olarak belirlenmistir.

Sirket istirakleri:
Maya Turizm Ltd:

KKTC'de yerlesik Maya Turizm LTD. Aqua Dolce Turizm ve Edlence Merkezi Projesi'ni gelistirmek
Uzere kurulmus bulunan bir proje sirketi olup; s6z konusu Sirket'in %50 hissesi Pera Gayrimenkul
Yatirim Ortakhdi A.S. tarafindan 14-12-2006 tarihinde devralinmistir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi, Kuzey Kibris Turk Cumbhuriyeti, Gazimagosa
kazasi, Tathsu bdlgesi sahil seridinde yaklasik 300 dénim arazi Uzerinde gercgeklestirilecektir.
Proje arazisi Girne kentinin 30 km dogusunda, yaklasik 1,5 km’lik sahil seridinde yer almaktadir.
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Arazi, KKTC ¢ lIsleri Bakanligi ve imar Planlama Dairesinin hazirlamis oldugu “Tathsu —
Buyukkonuk Emirnamesi” sinirlari icerisinde yer almaktadir. 25.10.2004 tarih ve 157 sayili KKTC
Resmi Gazetesi'nde yayinlanarak yirirlige giren Emirname’de “sari bolge” olarak adlandirilan
alanda yer alan proje arazisi lizerinde turizm kompleksi, konut, giinibirlik tesis ve ticari gayrimenkul
yatirimlari gergeklestirme imkani bulunmaktadir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA, ¢cok amagh konferans salonu, casino,
spor tesisleri, apartmanlar ve mdustakil konutlari icerecek sekilde tasarlanmaktadir. Liks tatil
anlayisina yeni bir boyut kazandiracak olan Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi is, tatil ve
egdlence hayatinin gereklerine farkli ve kaliteli alternatiflerin sunuldugu 300 odadan olusan 5 yildizli
bir oteli de kapsayacaktir. Aqua Dolce’ nin dnemli bir unsuru olan casino ¢ok ¢esitli oyun imkanlari
sunacaktir.

Ozellikleri arasinda; mesleki, sirket toplantilari ve seminerlere hizmet edebilecek sekilde
planlanmis konferans salonu, ginlik sehir yasantisinin stresini hafifletecek sekilde dizayn edilmis
bir SPA merkezi, ¢ok gesitli ekipmanlarla donatiimis bir spor merkezi, ¢cok sayida acgik ylizme
havuzlari, cafeler, restaurantlar, barlar bulunmaktadir. Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi
ingaatinin 6nimuzdeki donemlerde baglamasi planlanmakadir. KKTC Turizm Bakanligina AJustos
2008’ de yatirim tesviki igin basvuru yapilmistir.

KKTC’de bulunan turizm arsasinin; 50/1, 51/2, 52/1 ve 53/1 numarali parselleri Maya Turizm Ltd.
Sirketi adina kayitli olup, hali hazirda parseller lzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. S6z
konusu parsellerin yizolgimi 13,215.30 m2.dir. Ayrica, 46, 52/2, 53/2, 54, 86, 87, 89, 144, 145,
51/1, 88/1, 88/2 (Sahil) ve 88/2 (Kara) numaral parseller 16.03.2007 tarih ve 2/UT, 2370-393;
2/UH, 2370-393 Dosya Numaralar ile Kuzey Kibris Turk Cumbhuriyeti Maliye Bakanligi Devlet
Emlak ve Malzeme Dairesi Baskanligindan kiralanmis olup, yine hali hazirda Uzerlerinde herhangi
bir yap1 bulunmamaktadir. KKTC’den kiralanmis olan bu parselleri ylizolgimi toplami 264,975.60
m2.dir.

Yatinnm alanindaki flora bitki 6rtistinin imar plani ile ortismemesi sorunu giderilmis olup,
19.11.2012 tarihinde Olumlu CED Raporu alinmistir. Buna bagli olarak mimari projelerde bir
degisiklik olmadan 18.01.2013 tarihinde planlama onayi da alinmistir.

Kibris Maliye Bakanhgi ile 2007 yilinda imzalanmis olan mevcut kira sdzlesmelerinde mal sahibi
olan Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi ile s6zlesmelerin tadili igin gérismelere baslanmistir. Devlet
Emlak ve Malzeme Dairesi ile yapilan gorismeler neticesinde sdzlesmelerin tadili icin gerekli
hazirhdin basladidi, Maya Turizm Limited’e kiralanan devlet mallarinin bir kismi hazine ve bir kismi
ise hali arazi olmasi nedeniyle hazine mallarinin kiralanmasinin kendi yetkileri dahilinde oldugu
ancak hali arazilerin kiralanmasi yetkisinin igigleri Bakanhgi’nda olmasindan dolayi bu kiralama
yetkisinin kendilerine devredilmesi i¢in gerekli yazismayi baglattiklari tespit edilmigtir.

Maya Turizm Limited’in mezkur sézlesmeler tahtinda kira ve tasarrufunda bulunan 51/1 numaral
parselin Bakanlar Kurulu Karari ile 1974 6ncesi kayith mal sahibine iade edilmesi nedeniyle bu
parselin yeniden kamulastiriimasi, hususunda Devlet Emlak Malzeme Dairesi tarafindan yapilan
girisimler neticesinde, olumsuz goérus alindidi tarafimiza bildirilmistir.
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Bagimsiz

Incelemeden denetimden

VARLIKLAR gecmemis gecmis
Notlar 31 Mart 2014 31 Arahk 2013

DONEN VARLIKLAR 14.825.388 14.654.644
Nakit ve nakit benzerleri 4 822.161 1.075.350
Finansal yatirimlar 5 691 473
Ticari alacaklar 6 8.245.938 7.298.382
- lliskili taraflardan ticari alacaklar 3 11.399 299.225
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 8.234.539 6.999.157
Diger alacaklar 9 155.590 142.096
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 155.590 142.096
Stoklar 10 1.369.425 2.447.069
Pesin 6denmis giderler 19 555.456 627.777
Diger donen varliklar 19 3.676.127 3.063.497
DURAN VARLIKLAR 203.369.935 202.909.395
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 15 3.522.181 3.522.181
Stoklar 10 17.854.754 17.432.229
Yatirim amagli gayrimenkuller 11 169.896.543 169.765.000
Maddi duran varliklar 13 150.658 163.962
Maddi olmayan duran varliklar 14 1.220.587 1.276.547
Pesin 6denmis giderler 19 373.638 461.271
Diger duran varliklar 19 10.351.574 10.288.205
TOPLAM VARLIKLAR 218.195.323 217.564.039
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Bagimsiz
Incelemeden denetimden
KAYNAKLAR gecmemis gecmis
Notlar 31 Mart 2014 31 Aralik 2013
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 46.545.968 45.421.201
Uzun vadeli borglanmalarin  kisa vadeli
kisimlari 7 6.490.356 4.569.804
Ticari borglar 8 753.217 658.124
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglar 18 141.510 167.460
Diger borglar 9 31.098.796 33.904.971
- lligkili taraflara diger bor¢lar 3 30.866.068 33.727.828
-Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 9 232.728 177.143
Kisa vadeli karsiliklar - 180.803
- Diger kisa vadeli karsiliklar 16 - 180.803
Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler 19 8.062.089 5.940.039
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 17.512.006 16.466.967
Uzun vadeli bor¢glanmalar 7 17.433.783 16.394.857
Uzun vadeli karsiliklar 78.223 72.110
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli karsiliklar 18 78.223 72.110
OZKAYNAKLAR 154.137.349 155.675.871
Odenmis sermaye 89.100.000 89.100.000
Sermaye diizeltme farklar 2.481.981 2.481.981
Hisse senetleri ihrag primleri 117.345 117.345
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 1.187.526 1.187.526
Ozel fonlar 29.000.000 29.000.000
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler 5.735 4.183
Calisanlara saglanan faydalardaki aktiieryal 18
kazanclar 5.735 4.183
Gegmis yillar karlar 33.784.835 37.992.504
Net donem zarari (1.540.073) (4.207.668)
TOPLAM KAYNAKLAR 218.195.323 217.564.039
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Incelemeden ge¢cmemis

Notlar 2014 2013
KAR VEYA ZARAR KISMI:
Hasilat 21 2.533.771 2.317.739
Satiglarin maliyeti 21 (1.314.705) (1.311.534)
BRUT KAR 1.219.066 1.006.205
Genel yonetim giderleri 22 (564.401) (501.435)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 22 (89.784) (87.127)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 24 14.641 33.274
Esas faaliyetlerden diger giderler 24 (504.122) -
FAALIYET KARI 75.400 450.917
Ozkaynak y&ntemiyle muhasebelestirilen
yatirimlarin zararlarindan paylar - -
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI / ZARARI 75.400 450.917
Finansman gelirleri 25 65.570 58.552
Finansman giderleri 26 (1.681.043) (1.836.654)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI ZARARI (1.540.073) (1.327.185)
Doénem vergi geliri / (gideri) - -
DONEM ZARARI (1.540.073) (1.327.185)
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kayip 27 (0,017) (0,015)
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmis pay
basina kayip 27 (0,017) (0,015)
DiGER KAPSAMLI GELIR 5.735 -
Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacaklar
Caliganlara saglanan faydalardaki aktiieryal
kazanglar 18 5.735 -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/(GIiDER) (1.534.338) (1.327.185)
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N-Kullanicilar i¢in Faydali Olacak Diger Hususlar

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’'nin 2013 yilina ait Olagan Genel Kurul
Toplantisi raporlama tarihi itibariyla hentz gergeklesmemistir.
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